
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ ลชั 21 (The Lush 21) ของ บริษทั กรีนวิลล ์เรียลเอสเตท จ ากดั (ระยะก่อสร้าง)   

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568  1-1 

         บทที ่1 

 
      บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
       

โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ ลัช 21 (The Lush 21) ของบริษัท กรีน วิลล์ เรียลเอสเตท จ ากัด 
ตั้งอยู่ซอยปุณณวิถี 21 (ถนนสุขุมวิท 101 ) แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร มีขนาดพ้ืนท่ี 
2-0-94.4ไร่ หรือ 3,577.6 ตารางเมตร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย 
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ห้องชุดพกัอาศัยรวมทั้ งส้ินจ านวน 255 ห้อง  
ท่ีจอดรถจ านวน 104 คัน  (รวมท่ีจอดรถส าหรับผู ้พิการและทุพพลภาพ จ านวน 5 คัน ) และท่ีจอด
รถจกัรยานยนต ์7 คนั และพ้ืนท่ีใชส้อย 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ ลชั 21 (The Lush 21) ของบริษทั กรีน วิลล์ เรียลเอสเตท จ ากดั 
ส านักงานตั้ งอยู่เลขท่ี 12 ซอยกาญจนาภิเษก 001 แขวงบางบอนใต้ เขตบางบอน กรุงเทพมหานคร 
ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในขั้นตอน 
ของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
โครงการ กิจการ และเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ประกาศในราช 
กิจจานุเบกษาเล่ม 141 ตอนพิเศษ 4 ง ลงวนัท่ี 5 มกราคม 2567 ก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมาย 
วา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร
ข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพ่ือพิจารณาใหค้วามเห็นในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้างโครงการ 
ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
แลว้ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/13239 ลงวนัท่ี 8 กรกฎาคม 2568 ดังแสดง ในภำคผนวก ก-1 และได้รับ
ใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.1) ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3   

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ ลชั 21 (The Lush 21) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจา้ง
หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบั
กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” 
เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต (กทม.), 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านกังานเขตพระโขนงต่อไป 
1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 
 1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 
          โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ ลัช 21 (The Lush 21) ตั้ งอยู่บริเวณซอยปุณณวิถี  21  
ถนนสุขุมวิท 101 แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร แสดงดังรูปท่ี 1-1 ด าเนินการโดย  
บริษทั กรีน วิลล์ เรียลเอสเตท จ ากดั ตั้งอยูเ่ลขท่ี 12 ซอยกาญจนาภิเษก 001 แขวงบางบอนใต ้เขตบางบอน
กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ินจ านวน 255 ห้อง ท่ีจอดรถจ านวน 104 คนั 
(รวมท่ีจอดรถส าหรับผูพิ้การและทุพพลภาพ จ านวน 5 คนั) และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ 7 คนั และพ้ืนท่ี 
ใชส้อย 
 
 ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดกบั บา้นพกัอาศยั ความสูง 2 ชั้น เลขท่ี 669/89-87 
 ทิศตะวนัออก      มีอาณาเขตติดกบั บา้นพกัอาศยั ความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลงั 
                                                                                  เลขท่ี 66 เลขท่ี 68 และบา้นพกัอาศยั ความสูง 1 ชั้น 
                                                                                  จ านวน 1 หลงั เลขท่ี 70 
 ทิศใต ้   มีอาณาเขตติดกบั บา้นพกัอาศยั ความสูง 2 ชั้น เลขท่ี 669/73-84 
 ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดกบั ซอยปุณณวิถี 21 
                                                                                  บา้นพกัอาศยั ความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 หลงั  
                                                                                   เลขท่ี 45/17 และพ้ืนท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน ์
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รูปที่ 1-1 แผนผังแสดงทีต่ั้งโครงกำร

ที่ตั้งโคงกำร 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำ-ออกพ้ืนที่โครงกำร 
 

การคมนาคมเขา้ - ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยใชร้ถยนต ์ซ่ึงโครงการ 
จะมีทางเข้า - ออก ความกว้าง 6 เมตร อยู่ทางด้านทิศตะวนัตกเช่ือมกับซอยปุณณวิถี 21 ความกว้าง 
6.13-6.19 เมตร และจดัระบบจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถทางเดียว (One Ways) ดงัรายละเอียด 
รูปที่ 1-2 

 
(1) กำรเดินทำงเข้ำสู่พ้ืนที่โครงกำร เส้นทางเพ่ือเขา้โครงการสามารถเขา้ไดด้งัน้ี  
 

- กำรเดินทำงจำกพ้ืนที่ด้ำนทิศใต้: เดินทางผ่านถนนสุขุมวิท ในทิศมุ่งเหนือ เส้นทางผ่านสถานี
รถไฟฟ้าสถานีปุณณวิถี จากนั้นกลบัรถเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ในทิศมุ่งใต ้อีกประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้าย
บริเวณทางแยกจุดตัดถนนสุขุมวิทกับซอยสุขุมวิท  101 (ซอยปุณณวิถี ) เข้าสู่ซอยสุขุมวิท  101  
(ซอยปุณณวิถี) ในทิศมุ่งตะวนัออก อีกประมาณ 640 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยปุณณวิถี 21 และ
เดินทางต่อในซอยปุณณวิถี 21 ระยะประมาณ 520 เมตร จะถึงโครงการ ซ่ึงตั้งอยูท่างดา้นขวา 

 
- กำรเดินทำงจำกพ้ืนที่ด้ำนทิศเหนือ: เดินทางผ่านถนนสุขุมวิท มุ่งไปทางทิศใตจ้ากนั้นเล้ียวซ้าย

บริเวณทางแยกจุดตดัถนนสุขุมวิทซอยสุขุมวิท101(ซอยปุณณวิถี) เขา้สู่ซอยสุขุมวิท 101 (ซอยปุณณวิถี)  
ในทิศมุ่งตะวนัออก อีกประมาณ 640 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยปุณณวิถี 21 และเดินทางต่อในซอย
ปุณณวิถี 21 ระยะประมาณ 520 จะถึงโครงการ ซ่ึงตั้งอยูท่างดา้นขวา 

 
(2) กำรเดินทำงออกจำกพ้ืนที่โครงกำร เส้นทางเพื่อออกโครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี  
 

- กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรสู่พ้ืนที่ทิศใต้: เล้ียวซ้ายออกจากโครงการในทิศใต้ ไปบน 
ซอยปุณณวิถี 21 ประมาณ 520 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 101 (ซอยปุณณวิถี) ในทิศมุ่ง
ตะวนัตก อีกประมาณ 640 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขมุวิท เพ่ือเดินทางมุ่งหนา้ไปยงัพ้ืนท่ีทิศใตต่้อไป 

 
- กำรเดินทำงออกจำกโครงกำรสู่พ้ืนที่ด้ำนทิศเหนือ:  เล้ียวซ้ายออกจากโครงการในทิศมุ่งใต ้ 

ไปบนซอยปุณณวิถี 21 ประมาณ 520 เมตร จากนั้ นเล้ียวขวาเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 101 (ซอยปุณณวิถี)  
ในทิศมุ่งตะวนัตก อีกประมาณ 640 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ในทิศมุ่งใต ้จากนั้นกลบัรถบริเวณจุด
กลบัใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้าสถานีปุณณวิถี ซ่ึงห่างจากตน้ซอยสุขุมวิท 101 (ซอยปุณณวิถี)  ประมาณ 400 
เมตรเพ่ือเดินทางมุ่งหนา้ไปยงัพ้ืนท่ีดา้นทิศเหนือต่อไป  
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รูปที ่1-2 เส้นทำงเข้ำ - ออกสู่พ้ืนที่โครงกำร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ ลชั 21 (The Lush 21) ของ บริษทั กรีนวิลล ์เรียลเอสเตท จ ากดั (ระยะก่อสร้าง)   

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568  1-6 
 

1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 

   โครงการ เดอะ ลชั 21 (The Lush 21) มีลกัษณะเป็นอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ย
การควบคุมอาคาร เพ่ือใชเ้ป็นอาคารชุดตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 (อาคารชุด) จ านวน 2 อาคาร 
ประกอบดว้ย อาคาร A มีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ (คสล.) 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคาร B 
มีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหลก็ (คสล.) 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีระดบัความสูงของแต่ละอาคาร
เม่ือวดัจากระดบัพ้ืนท่ีดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากบั 22.90 เมตร ภายในโครงการมีจ านวนห้องชุดรวม
ทั้งส้ิน 255 ห้อง (เป็นห้องชุดเพ่ือการอยู่อาศยัทั้งหมด) แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการอยู่อาศยัภายในอาคาร A 
จ านวน 152 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการอยู่อาศยัภายในอาคาร B จ านวน 103 ห้อง ซ่ึงคิดเป็นพ้ืนท่ีอาคารหรือ
พ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคารของโครงการรวมทั้งหมดประมาณ 13,957.08 ตารางเมตร (รวมทั้ง 2 อาคาร) 
แบ่งเป็นพ้ืนท่ีอาคารหรือพ้ืนท่ีใช้สอยภายในอาคาร A ทั้งหมดประมาณ 8,777.70 ตารางเมตร และพ้ืนท่ี
อาคารหรือพ้ืนท่ีใชส้อยภายในอาคาร B ทั้งหมดประมาณ 5,186.38 ตารางเมตร โดยโครงการไดจ้ดัให้มีท่ี
จอดรถยนต์ภายในโครงการทั้งหมด 104 คนั (รวมท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการและทุพพลภาพ จ านวน 5 
คนั)  และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์15 คนั 

 
   1) อำคำร A 

 
   มีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) 8 ชั้น ระดบัความสูงวดัจากระดบัพ้ืนท่ี
ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากบั 22.90 เมตร ภายในอาคารมีห้องชุดเพ่ือการอยูอ่าศยั จ านวน 152 หอ้ง ซ่ึงคิดเป็น
พ้ืนท่ีอาคารหรือพ้ืนท่ีใชส้อยภายในอาคารทั้งหมดประมาณ 8,777.70 ตารางเมตร และมีพ้ืนท่ีอาคารปกคลุม
ดิน 1,343.73 ตารางเมตร  

 
   2) อำคำร B 
 

   มีลกัษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) 8 ชั้น ระดบัความสูงวดัจากพ้ืนท่ีก่อสร้าง
ถึงพ้ืนดาดฟ้าเท่ากบั 22.90 เมตร ภายในอาคารมีห้องชุดเพ่ือการอยูอ่าศยั จ านวน 103 ห้อง ซ่ึงคิดเป็นพ้ืนท่ี
อาคาร หรือพ้ืนท่ีใชส้อยภายในอาคารทั้งหมดประมาณ 5,186.38 ตารางเมตร และมีพ้ืนท่ีอาคารปกคุมดิน 
830.28 ตารางเมตร  
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1.4 สภำพพ้ืนที่โครงกำรในปัจจุบัน 
 

โครงการไดรั้บหนงัสืออนุญาต ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร (อ.
1) ดังแสดงในภำคผนวก ก-3  เรียบร้อยแลว้ ซ่ึงปัจจุบนัโครงการไดด้ าเนินการร้ือถอนเสร็จเรียบร้อย ดัง
แสดงในรูปที่ 1-3 ซ่ึงปัจจุบนัโครงการอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง (งานฐานราก) ดงัแสดงในรูปที่ 1-4 
 

    

รูปที่ 1-3 ช่วงด ำเนินกำรร้ือถอน 

    

    

รูปที่ 1-4 สภำพปัจจุบันโครงกำร (งำนฐำนรำก) 
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1.5 กำรใช้น ้ำ 
 
   ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใชน้ ้ าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขา
พระโขนง โดยน ้าใชใ้นช่วงก่อสร้างสามารถจ าแนกออกเป็น 2 ประเภท คือ น ้ าใชเ้พ่ือการอุปโภคและบริโภค
ของคนงานก่อสร้าง (ไป-กลบั ไม่มีการพกัคา้งคืนในพ้ืนท่ีก่อสร้าง) และน ้ าใชเ้พ่ือการก่อสร้าง รวมปริมาณ
การใชน้ ้ าในช่วงก่อสร้างประมาณ 17 ลูกบาศก์เมตร/วนั (น ้ าใชค้นงาน 12 ลูกบาศก์เมตร/วนั และน ้ าใชเ้พ่ือ
การก่อสร้าง 5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั) 
 
1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 

โครงการติดตั้งถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปไวใ้กลก้บัห้องส้วม โดยน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรม 
ในระยะก่อสร้าง จะได้รับการบ าบัดด้วยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชั่วคราวก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ี
ก่อสร้าง เม่ือโครงการสร้างแล้วเสร็จผู ้รับเหมาจะประสานให้ส านักงานพระโขนงเข้ามาสูบตะกอน 
ในถงับ าบดัออกทั้งหมด จากนั้นลา้งท าความสะอาดถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป เพ่ือบ าบดัก่อนระบายออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะริมถนนซอยปุณณวิถี 21 ดงัแสดงในรูปที่ 1-5 
 

                                     
 

รูปที่ 1-5 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้ำงและบ้ำนพกัคนงำน 
 
1.7 กำรระบำยน ้ำ 
 

โครงการเช่ือมท่อระบายน ้ าของโครงการกับท่อระบายน ้ าสาธารณะบริเวณริมถนนซอย
ปุณณวิถี 21 ส่วนน ้ าทิ้งภายหลงัการบ าบดัแลว้จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนสาธารณะหน้าโครงการ  
ดงัแสดงในรูปที่ 1-6 
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รูปที่ 1-6 ท่อระบำยน ้ำริมถนนสำธำรณะหน้ำโครงกำร 
 
1.8 กำรจัดกำรมูลฝอย 

มูลฝอยจำกกจิกรรมกำรร้ือถอน 

มูลฝอยจากกิจกรรมการร้ือถอนอาคารเดิม ทางโครงการไดมี้การจดัหาหน่วยงานเอกชนรับเศษวสัดุ
จากการร้ือถอนมารับไปก าจดัต่อไป  

มูลฝอยจำกกจิกรรมกำรก่อสร้ำง 

โครงการได้จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยและถุงด าส าหรับทิ้งมูลฝอย ส าหรับเก็บรวบรวมมูลฝอย 
เพ่ือใหร้ถขนมูลฝอยของส านกังานเขตพระโขนงเก็บขนไปก าจดัต่อไป ดงัแสดงในรูปที่ 1-7 
 

   
รูปที่ 1-7 ถังรองรับมูลฝอยและถุงด ำส ำหรับทิง้มูลฝอย 
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1.9 ระบบไฟฟ้ำ 
 

      ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใช้บริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขต บาง
กะปิ โดยโครงการจะด าเนินการขอติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนั (Oil Immersed : Hermetically Sealed 
Type) ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิมีความสามารถในการให้บริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถ
บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการในช่วงการก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอไม่ส่งผลกระทบต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง 
ดงัแสดงในรูปที่ 1-8 

 

 
 

รูปที่ 1-8 หม้อแปลงไฟฟ้ำบริเวณหน้ำพ้ืนที่โครงกำร 


